Umowa wynajmu powierzchni
N e, zawarta w Warszawie

w dniu:
pomi edzy:

Orange Polsk 3 Spdtka Akcyjna z siedzibg w Warszawie (02-326) przy Al.
Jerozolimskich 160, zarejestrowang w Sagdzie Rejonowym dla m. st. Warszawy XIlI
Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego pod nr KRS 0000010681,
bedaca ptatnikiem podatku od towarow i ustug VAT, NIP 526-02-50-995, z pokrytym w
catosci kapitatem zaktadowym wynoszgcym 3 937 072 437 zi., reprezentowang przez:
zwang dalej ,\WYNAJMUJ ACYM”

- dokumenty identyfikujgce Strone stanowig Zatgcznik nr 2 do niniejszej umowy

a

zwanymdalejNAJEMCA
- dokumenty identyfikujgce Strone stanowig Zatgcznik nr 3 do niniejszej umowy.

0 nastepujgcej tresci:

|. PRZEDMIOT UMOWY
§1
1. Wynajmujgcy o$wiadcza, ze jest uzytkownikiem wieczystym nieruchomosci
gruntowej oraz wiascicielem posadowionych na niej budynkéw potozonej w
. , 0znaczonej w ewidencji gruntéw jako dziatka nr ...................
2. Stan prawny meruchomosm o ktérej mowa w ust. 1 zostat ujawniony w ksiedze
wieczyste] KW Nnr .......cooooviiiiiiinnnnn . , prowadzonej przez Sad Rejonowy

3. Wynajmujgcy oswiadcza, ze Przedmiot najmu nie jest obcigzony prawami oséb

trzecich w sposob ograniczajgcy korzystanie z niego przez Najemce .
§2

Wynajmujgcy oddaje Najemcy do uzywania:

1. Cze$¢ nieruchomosci wymienionej w 81 umowy, obejmujgcej lokal, potozony w
budynku ............... na ........... , Skladajgcy sie z pomieszczenia 0 numerze
.......... 0 powierzchni uzytkowej netto ........... m2

2. Powierzchnie wspolne do wspolnego korzystania z innymi uzytkownikami obejmujg
korytarze, wc. Udziat w powierzchni wspoélnej przypisany do wynajmowanego
lokalu wynosi ............ m*

3. Laczna pOW|erzchn|a przedmiotu najmu wynosi .......... m

§3

1. Przekazanie przedmiotu najmu Najemcy nastgpi na podstawie protokotu zdawczo-
odbiorczego, ktory stanowi Zatgcznik nr 1 do umowy.

2. Najemca oswiadcza, ze zapoznat sie ze stanem przedmiotu najmu i nie wnosi do
niego zastrzezen, uznajac, iz przedmiot najmu znajduje sie w stanie przydatnym do
umowionego celu. Ewentualne dodatkowe prace dostosowawcze majgce na celu
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umozliwienie petnego wykorzystania lokalu dla potrzeb Najemcy obcigzajg

Najemce na co Najemca wyraza zgode. Wynajmujgcy nie ponosi

odpowiedzialnosci z tytutu odmowy wydania Najemcy jakichkolwiek zezwolen,

koncesji lub innych decyzji wtasciwych organow dotyczgcych dziatalnosci i to
niezaleznie od jej przyczyny. To samo dotyczy, ich cofniecia, uchylenia lub utraty
mocy obowigzujgcej z jakiejkolwiek przyczyny. Ryzyko tych zdarzen ponosi

Najemca.

. Przedmiot najmu bedzie wykorzystywany przez Najemce wytgcznie na cele

bezposrednio zwigzane z jego dziatalnoscig tj. .

. Najemca bedzie/nie bedzie prowadzit d2|a+aInOSC| na rzecz spo’fek Grupy Orange.

IIl. PRAWA | OBOWI AZKI STRON
§4

Najemca nie ma prawa do podnajmu ani do oddania do nieodptatnego uzywania
catosci lub czesci przedmiotu najmu bez uprzedniej pisemnej zgody
Wynajmujgcego.
. Wynajmujgcy wyraza zgode w ramach ptaconego czynszu na umieszczenie na
Scianie budynku tablicy informacyjnej o powierzchni maksymalne; 0,5m2
identyfikujgcej Najemce po uprzednim pisemnym uzgodnieniu formatu i miejsca jej
usytuowania.
Bez uprzedniej pisemnej zgody Wynajmujgcego, Najemca nie jest uprawniony do
umieszczania w miejscach widocznych na zewnatrz budynku jakichkolwiek reklam i
urzadzen (np. tablice, flagi, anteny).
. Wszelkie planowane prace adaptacyjne, modernizacyjne i remontowe przedmiotu
najmu lub dotyczace jakichkolwiek innych naktadéw, powinny by¢ kazdorazowo
uzgadniane z Wynajmujgcym i wymagajg jej uprzedniej pisemnej zgody. Koszty
tych prac ponosi Najemca, a Wynajmujgcy nie ma obowigzku zwrotu kosztow
poniesionych przez Najemce naktadéw. To samo dotyczy przypadku, gdy nakfady
zostaly poniesione przez Najemce bez zgody Wynajmujgcego.

. Najemca po uzyskaniu zgody Wynajmujgcego na wykonanie prac zobowigzany jest

do uzyskania stosownych decyzji administracyjnych i spetnienia wymogow

wynikajgcych z przepisbw Prawa Budowlanego. Najemca jest zobowigzany do
przediozenia Wynajmujgcemu ww. dokumentow na kazde jego wezwanie.

Niedopetnienie tego obowigzku w ciggu 5 dni od wezwania spowoduje obowigzek

zaptaty przez Najemce kary umownej w wysokosci dwukrotnej stawki miesiecznego

czynszu.

. W przypadku zaistnienia okolicznosci mogacych spowodowaé szkody w

przedmiocie najmu Najemca jest zobowigzany do bezzwiocznego powiadamiania o

tym fakcie Wynajmujgcego oraz podejmowac¢ wszelkie mozliwe dziatania majgce

na celu zapobiezenie lub zmniejszenie rozmiaru szkody.

. Najemca jest zobowigzany umozliwi¢ Wynajmujgcemu lub jego przedstawicielowi

oraz upowaznionym przez niego osobom wejscie na teren najmowany za

uprzednim pisemnym zawiadomieniem, przestanym z wyprzedzeniem 3 dni
roboczych jak réwniez bez takiego zawiadomienia w nagtych przypadkach, takich
jak:

1) wystgpienie koniecznosci dokonania napraw, usuwania awarii, odtgczenia
mediéw powodujgcych szkody,

2) zagrozenie zycia i zdrowia ludzkiego.

. Najemca jest zobowigzany do:

1) przestrzegania przepiséw ppoz., a w szczego6lnosci ponosi odpowiedzialnos¢ za
realizacje obowigzkéw z zakresu ochrony przeciwpozarowej, o ktérych mowa w
art.4 ust. 1 Ustawy z dnia 24 .8.1991 o ochronie przeciwpozarowe (tekst
jednolity Dz. U. z 2009 Nr. 1380 z zm.) {j:
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- przestrzeganie przeciwpozarowych wymagan techniczno-budowlanych,

instalacyjnych i technologicznych,

wyposazenie pomieszczen w wymagane urzgdzenia przeciwpozarowe i

gasnice,

zapewnienie konserwacji oraz naprawy urzgdzen i gasnic w sposéb

gwarantujgcy ich sprawne i niezawodne funkcjonowanie,

zapewnienie osobom przebywajacym w pomieszczeniach bezpieczenstwa i

mozliwosci ewakuacji,
- przygotowania pomieszczen do prowadzenia akcji ratowniczej,
- zapoznanie pracownikdéw z przepisami przeciwpozarowymi oraz instrukcjg
bezpieczenstwa pozarowego Wynajmujgcego,
- ustalenie sposobéw postepowania na wypadek pozaru, kleski zywiotowej lub
innego miejscowego zagrozenia.
2) przestrzegania przepisow bhp, ochrony $rodowiska i innych wiasciwych
przepisow,
3) utrzymania porzadku i czystosci wewngtrz przedmiotu najmu,
4) utrzymania pomieszczen we wtasciwym stanie technicznym,
5) przestrzegania zarzgdzen oraz wytycznych w zakresie utrzymania porzadku i
ochrony o0séb i mienia wydanych przez Wynajmujgcego.

9. Najemca zobowigzany jest do dokonywania drobnych nakiadow na przedmiot
najmu, a w szczegolnosci: drobnych napraw podtdg, drzwi i okien, malowania
$cian, podidég oraz wewnetrznej strony drzwi wejsciowych, jak rowniez drobnych
napraw i wymiany instalacji oraz urzgdzen technicznych, zapewniajgcych
korzystanie ze swiatta, pradu, ogrzewania lokalu, doptywu i odptywu wody.

10.Kazda ze Stron jest zobowigzana do powiadomienia drugiej Strony o kazdej
zmianie adresu, formy prawnej a takze o wszczeciu postepowania uktadowego,
upadtosciowego lub likwidacji firmy w terminie 7 dni od zaistnienia tych zmian
wszczecia ww. postepowania lub likwidaciji.

11.Wszelkie dokumenty oraz oswiadczenia woli (oprdcz faktur oraz waloryzacji GUS)
Zwigzane z niniejszg umowg wymagajg formy pisemnej i powinny by¢ doreczone
za potwierdzeniem odbioru (osobiscie lub listem poleconym) na adres wskazany w
umowie lub podany przez strone w zawiadomieniu o zmianie adresu.

Adres do korespondencji Wynajmujgcego:
Orange Polska S.A.

Nieruchomosci

Wydziat Wynajmu Powierzchni

Aleje Jerozolimskie 160

02-326 Warszawa

Adres do korespondencji Najemcy:

12.Strony oswiadczajg, ze w przypadku niepodjecia korespondencji wystanej na
adresy wskazane w niniejszej umowie lub w powiadomieniach o ich zmianie, takie
nadestanie bedzie uznawane przez Strony jako doreczenie korespondencji, a
oswiadczenia w niej zawarte za ztozone w terminie 3 dni od daty nadania.

13.Strony oswiadczajg, ze z zastrzezeniem postanowien art. 473 8 2 k.c.,
Wynajmujgcy nie ponosi odpowiedzialnosci za szkody powstate w mieniu Najemcy
lub 0s6b trzecich, znajdujgcym sie w najmowanych pomieszczeniach.

14.Korzystanie przez Najemce z linii telefonicznych bedzie dokonywane w oparciu o
odrebng umowe o swiadczenie ustug telekomunikacyjnych.

15.Najemca nie jest uprawniony do korzystania z ogolnodostepnych urzgadzen
kserujgco-drukujgcych Wynajmujgcego.
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16.Najemca zobowigzuje sie, ze nie bedzie dziatat na szkode Wynajmujgcego i
podmiotéw z Grupy Orange, szczegolnie w ramach prowadzonej dziatalnosci i poza
nig.

lll. CZYNSZ | OPLATY EKSPLOATACYJNE

§5
1. Najemca zobowigzuje sie do zaptaty Wynajmujgcemu miesiecznego czynszu netto
w tgcznej wysokoscCi ........oen.ne. zt (stownie: ... Zh /100)
zgodnie z zestawieniem:
powierzchnia wynajmowana — .......... M2 X evnnnen.... ZHM2

2. W stawce czynszu uwzgledniono optaty eksploatacyjne z tytutu:
1) zuzycia energii elektrycznej
2) ogrzewania
3) wywozu nieczystosci statych,

4) zuzycia wody,
5) odprowadzania sciekow,

3. Do ustalonego czynszu zostanie doliczony nalezny podatek VAT, zgodnie z
przepisami obowigzujgcymi w dniu wystawienia faktury.

4. Czynsz platny jest z gory, przelewem w okresach miesiecznych, na podstawie
faktury VAT, w terminie 14 dni od daty wystawienia faktury VAT przez
Wynajmujgcego, na rachunek w niej wskazany.

5. Za dzien dokonania pfatnosci czynszu przyjmuje sie date wplywu srodkéw na
rachunek bankowy Wynajmujgcego, wskazany w fakturze VAT.

6. W przypadku opdznienia w zaptacie ktérejkolwiek naleznosci, Wynajmujgcy ma
prawo do naliczenia odsetek ustawowych za okres opéznienia.

7. Wynajmujgcy zastrzega sobie prawo do jednostronnego waloryzowania czynszu
raz w roku o wskaznik wzrostu cen towarow i ustug konsumpcyjnych za rok
poprzedni, ogtaszany przez Prezesa GUS. Waloryzacja czynszu nie wymaga
aneksu do umowy, lecz winna by¢ poprzedzona pisemnym powiadomieniem
Najemcy o dokonanej podwyzce. Waloryzacja obowigzuje od 1 lutego kazdego
roku kalendarzowego.

8. Wysokos¢ czynszu okreslonego w niniejszym paragrafie moze ulec zmianie w
przypadku zastgpienia podatku od nieruchomosci podatkiem katastralnym.
Wowczas zmiana wysokosci czynszu wymaga sporzgdzenia aneksu do umowy i
stanowi¢ bedzie réznice pomiedzy kwotg podatku katastralnego a kwotg podatku
od nieruchomosci w ostatnim roku jego obowigzywania.

9. Wynajmujgcy oraz Najemca oswiadczajg, ze sg podatnikami od podatku od
towarow i ustug VAT.

IV. CZAS TRWANIA UMOWY
§6

1. Umowa zostaje zawarta na czas nieokreslony i obowigzuje od..........................e.

2. Kazdej ze Stron przystuguje prawo wypowiedzenia umowy z zachowaniem
.............. miesiecznego okresu wypowiedzenia, ze skutkiem na koniec miesigca
kalendarzowego.

87

1. Wynajmujgcy moze wypowiedzie¢ niniejszg umowe bez zachowania okresu

wypowiedzenia, jezeli Najemca narusza istotne jej warunki, w szczegolnosci:

a. Uzywa przedmiotu najmu w sposéb niezgodny z jego przeznaczeniem,

b. Dokonuje adaptacji i modernizacji bez uprzedniej pisemnej zgody
Wynajmujgcego lub niezgodnie z prawem,

c. Uzywa przedmiot najmu w sposob, ktory powoduje jego nadmierne zuzycie lub
zniszczenie,

d. Wynajmuje lub oddaje do bezptatnego uzywania przedmiot najmu lub jego czesc¢
bez zgody Wynajmujgcego udzielonej zgodnie z postanowieniami umowy,
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e. Zalega z zaptatg czynszu za dwa petne okresy ptatnosci i mimo powiadomienia
przez Wynajmujgcego o zalegtosciach i udzieleniu dodatkowego 14 dniowego
terminu na dokonanie ptatnosci nie ureguluje zobowigzania,
f. Naruszy zobowigzania dotyczace poufnosci,
g. Nie dokona w terminie wptaty kauciji,
f. Dziata na szkode Wynajmujgcego lub podmiotéw z Grupy Orange.
. W przypadku zaistnienia okolicznosci, o ktérych mowa powyzej Najemca jest
zobowigzany do opuszczenia przedmiotu najmu w terminie wskazanym przez
Wynajmujgcego.
. W przypadku, gdy Najemca, mimo wezwania do opuszczenia i oproznienia
przedmiotu najmu, nie uczyni tego w wyznaczonym terminie, Wynajmujgcemu
przystuguje prawo komisyjnego odebrania pomieszczen i zabezpieczenia rzeczy
Najemcy na jego koszt, na co Najemca wyraza zgode. Na rzeczach tych bedzie
przystugiwac tez ustawowe prawo zastawu, w przypadku zalegtosci w ptatnosciach
czynszu.
. Za opOznienie w zwrocie przedmiotu najmu - bez wzgledu na sposob zakonczenia
najmu - Najemca jest zobowigzany zaptacic kare umowng w wysokosci
dwukrotnosci czynszu przystugujgcego Wynajmujgcemu w ostatnim miesigcu
obowigzywania umowy, proporcjonalnie za kazdy dzien opOznienia az do dnia
wydania przedmiotu najmu.
V. UBEZPIECZENIE

§8
. Najemca powinien posiada¢ wazng polise ubezpieczeniowg odpowiedzialnosci
cywilnej z tytutu prowadzonej w przedmiocie najmu dziatalnosci.
. Wynajmujacy nie ponosi odpowiedzialnosci za majgtek ruchomy Najemcy, w tym
pozostawiony przez Najemce w pomieszczeniach bedacych przedmiotem najmu,
ktory Najemca moze ubezpieczy¢ we wkasnym zakresie.

VI. ZABEZPIECZENIE NALE ZYTEGO WYKONANIA UMOWY

§9
. Dla zabezpieczenia zaptaty czynszu 1 wszelkich pozostatych roszczen
Wynajmujgcego w stosunku do Najemcy, mogacych wynikngc¢ z realizacji niniejszej
umowy, Najemca jest zobowigzany do dnia protokolarnego przekazania
pomieszczen, wptaci¢c na podany nizej rachunek bankowy Wynajmujgcego kaucje
W WYSOKOSCI ..o Zb, (SIOWNIE: oo 7+ %7100).
Rachunek Wynajmujgcego: Bank Handlowy w Warszawie nr rachunku: 32 1030
1508 0000 0005 0015 6228.
. Kaucja nie podlega waloryzacji i zostanie zwrocona Najemcy w ciggu 14 dni od
dnia ustania umowy na wskazany przez Najemce rachunek bankowy, po
potrgceniu przez Wynajmujgcego sum pokrywajgcych poniesione straty, bedace
nastepstwem szkod dokonanych przez Najemce badz wyniklych z naruszenia
przez Najemce warunkow niniejszej umowy.
. W przypadku, kiedy kwota kaucji nie wystarczy na pokrycie roszczen
Wynajmujgcego wyniktych z niniejszej umowy, Wynajmujgcy ma prawo zgdac
odszkodowania uzupetniajgcego.

VIl. POSTANOWIENIA DODATKOWE

§10
. Po zakonczeniu namu przewidzianego niniejszg umowg, Najemca jest
zobowigzany w terminie 3 dni od zakonczenia najmu do zwrdcenia przedmiotu
najmu w stanie nie pogorszonym w stosunku do stanu okreslonego w protokole
zdawczo- odbiorczym, stanowigcym Zatgcznik nr 3 do umowy. Jednakze Najemca
nie ponosi odpowiedzialnosci za zuzycie bedace nastepstwem prawidiowego
uzywania i eksploatacji. Podstawg do ustalenia stanu przekazywanego przedmiotu
najmu, bedzie protokét zdawczo-odbiorczy.
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2. Najemca zdemontuje i usunie na wiasny koszt, w terminie 3 dni od daty
zakonczenia najmu tablice informacyjng oraz przywrdci sciane budynku do stanu
poprzedniego.

3. Jezeli Najemca poniést jakiekolwiek naktady, Wynajmujgcy moze je zatrzymac albo
zgda¢ przywrOcenia do stanu pierwotnego, bez koniecznosci zwrotu wartosci
naktadow. Najemca zrzeka sie wszelkich roszczen w zakresie zwrotu poniesionych
naktaddw.

§11
Zobowigzania publiczno- prawne zwigzane z wynajmowang nieruchomoscig obcigzajg
Wynajmujgcego.
VIill. DANE OSOBOWE
§12

1. Wynajmujacy z siedzibg w Warszawie, przy ul. Aleje Jerozolimskie 160, oswiadcza,

ze jest administratorem danych osobowych Najemcy, zgodnie z przepisami ustawy z

dnia 29 sierpnia 1997 r. o ochronie danych osobowych (tekst jednolity: Dz.U. 2002 r. nr

101, poz. 926 z p6zn. zm.).

2. Dane osobowe Najemcy bedg przetwarzane w celu realizacji niniejszej

umowy. Najemcy przystuguje prawo dostepu do tresci swoich danych osobowych oraz

prawo ich poprawiania. Podanie danych jest konieczne do realizacji niniejszej umowy.
IX. POUFNOSC
§13

Strony umowy zobowigzujg sie:

a. zachowac w scistej tajemnicy informacje dotyczgce umowy i jej tresci, wszelkie
informacje zwigzane z wykonaniem umowy oraz informacje techniczne,
technologiczne, ekonomiczne, finansowe, handlowe, prawne i organizacyjne
dotyczgce drugiej Strony, niezaleznie od formy przekazania tych informacji i ich
zrodta,

b. wykorzysta¢ wymienione informacje jedynie w celach okreslonych ustaleniami
dokonanymi przez Strony,

c. podjg¢ wszelkie niezbedne kroki dla zapewnienia, aby Zzadna z o0so6b
otrzymujgcych informacje, nie ujawnita tych informaciji ani ich zrédta, zarébwno w
catosci, jak i w czesci osobom trzecim bez uzyskania uprzednio wyraznego
upowaznienia na pismie od Strony, ktdrej informacja dotyczy,

d. przetrzymywaé i traktowa¢ dokumenty uzyskane od drugiej Strony w sposob
zapewniajgcy ich poufnosc.

814

Postanowienia nie bedg mialy zastosowania w stosunku do tych informacji
dotyczacych drugiej Strony, ktore:

a. sg opublikowane, znane i urzedowo podane do publiczne] wiadomosci bez
naruszenia postanowien niniejszej umowy,

b. zostaly przekazane przez osobe trzecig, bez naruszenia jakichkolwiek
zobowigzan o nie ujawnianiu w stosunku do Stron,

C. zostang podane do publicznej wiadomosci przez jedng ze Stron za uprzednig
pisemng zgoda drugiej Strony,

d. zostang przekazane w zakresie niezbednym innym podmiotom, wobec ktérych
Wynajmujacy jest spotkg dominujgcg w rozumieniu przepiséw Kodeksu spotek
handlowych.

Informacje podlegajg ochronie przez czas nieoznaczony, nawet po rozwigzaniu lub
wygasnieciu niniejszej umowy.

8§15
W przypadku naruszenia, postanowien dotyczgcych zachowania poufnosci, Najemca
zaptaci kare umowng w wysokosci 15 % rocznego czynszu wraz optatami. Jezeli
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wielkos¢ poniesione] szkody przewyzszy wysokos¢ ustalonych w umowie Kkar
umownych, Wynajmujgcy ma prawo do dochodzenia odszkodowania na zasadach
og0Inych, okreslonych w Kodeksie cywilnym.
IX. POSTANOWIENIA KO NCOWE.

8§16
Na przeniesienie praw wynikajgcych z niniejszej umowy lub na przejecie obowigzkéw
przez osoby trzecie wymagana jest uprzednia pisemna zgoda Wynajmujgcego.

8§17
Wszelkie zmiany warunkéw umowy, poza przypadkami wyraznie w niej wskazanymi,
wymagajg formy pisemnej w postaci aneksu, pod rygorem ich niewaznosci.

§18
W sprawach nieuregulowanych niniejszg umowg majg zastosowanie odpowiednie
przepisy Kodeksu cywilnego.

8§19
Ewentualne spory powstate przy wykonywaniu niniejszej umowy bedag rozstrzygane
przez wiasciwy rzeczowo sgd powszechny w Warszawie.

§ 20
Umowa zostata sporzgdzona w dwdéch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym
dla kazdej ze stron.

8§21
Wymienione w tresci zatgczniki, stanowig integralng czes¢ umowy:
Zatgcznik nr 1 — protokét zdawczo — odbiorczy.
Zatgcznik nr 2 — dokumenty identyfikujgce Wynajmujgcego:
Zatgcznik nr 3 — dokumenty identyfikujgce Najemce:

WYNAIMUJACY: NAJEMCA:
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